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Lavori per la realizzazione di una casa alloggio per ragazzi 
diversamente abili: realizzazione alloggi e laboratori. 
 
 

1. PREMESSA 

 

Il consorzio S.O.L.E. (Sviluppo, Occupazione, Legalità Economica 

Camminino di Legalità); ente dotato di autonomia gestionale e di 

personalità giuridica di diritto pubblico, a seguito di conferimento 

effettuato dal comune di Giugliano in Campania, gestisce il complesso 

immobiliare sito nel Comune di Giugliano alla Via Circumvallazione 

Esterna n°32- Località Salicele e costituito da diversi corpi di fabbrica 

tra cui: 

sette villette a schiera (palazzina F), riportato nel catasto al foglio 

62 part.lle da 146 a 149. 

Il consorzio S.O.L.E. ha deliberato l’assegnazione di detto immobile alla 

Fondazione “Salvatore Marotta”- ONLUS per destinarlo a casa famiglia 

per ragazzi diversamente abili. 

Con un primo progetto esecutivo è stato finanziata la ristrutturazione del 

piano rialzato di detto immobile al fine di poterlo utilizzare per attività 

diurne dei ragazzi diversamente abili. 
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Con il presente progetto si intende ristrutturare i restanti piani del 

fabbricato in parola per realizzare camere e servizi che consentono un 

utilizzo stabile da parte dei ragazzi diversamente abili. 

L’idea progettuale è quella di realizzare una struttura che si integri con le 

attività previste nell’intero complesso edilizio e con il territorio. 

2. UBICAZIONE 

 

Comune:  Giugliano in Campania (NA) 

Via:   Circumvallazione Esterna n°32- Località Salicele 

Rione: Complesso immobiliare confiscato: ex proprietà “REA” 

Palazzina:  ”F” 

Dati catastali: foglio 62 part.lle da 146 a 149 

 

3. INQUADRAMENTO TERRITORIALE 

 

Il comune di Giugliano in Campania, appartenente alla provincia di 

Napoli, conta una popolazione di circa 98.000 abitanti. Confina con i 

comuni di Melito di Napoli, Sant’Antimo, Aversa, Lusciano, Parete, San 

Cipriano d’Aversa, Trentola-ducenta, Villa Literno, Castelvolturno, 

Qualiano, Mugnano di Napoli, Pozzuoli, Quarto e Villaricca. 

Il complesso immobiliare ove è ubicato il fabbricato in oggetto, è 

prospiciente alla strada interprovinciale a doppio senso di circolazione 



 
 

 
 

 
Casa famiglia per ragazzi diversamente abili in Giugliano (secondo)    3 di 3 

denominata “circumvallazione esterna”. Risulta, inoltre,raggiungibile da 

altre strade a scorrimento veloce, quali asse mediano, autostrade e 

tangenziale. 

L’interro complesso è costituito da diversi corpi di fabbrica, che saranno 

riutilizzati per scopi sociali e di pubblica utilità. Di essi uno è già stato 

ristrutturato e destinato a caserma della guardia di finanza. Di contro 

un’altra palazzina denominata “villa Bunker”, in fase di ristrutturazione, 

è  destinata a centro polifunzionale. 

Inoltre sono in fase di definizione gli utilizzi di altri corpi di fabbrica 

presenti nel complesso immobiliare in parola 

 

 

4. DATI PLANO-VOLUMETRICI  

 

 
Dati plano-volumetrici riferiti all’intero corpo di fabbrica   

Palazzina “F” 

 Superficie coperta  930,00mq 

 Altezza dal piano di 

campagna 

11,65m 

 Cubatura  8900,00mc 

 Numero piani 4  (seminterrato, rialzato, primo e 

secondo) 

  Superficie 

lorda interna 

Superficie esterna  

(terrazzi) 
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 Superficie lorda piano 

seminterrato  

790,00mq --------- 

 Superficie lorda piano 

rialzato  

810,00mq 120,00mq 

 Superficie lorda piano 

primo 

697,00mq 170,00mq 

 Superficie lorda piano 

secondo 

370,00mq 350,00mq 

    

 

 

 
Dati plano-volumetrici della parte di fabbricato oggetto di 

intervento 

  Superficie 

lorda interna 

Superficie esterna      

(terrazzi) 

 Superficie lorda piano 

seminterrato  

790,00mq --------- 

 Superficie lorda piano 

primo 

697,00mq 170,00mq 

 Superficie lorda piano 

secondo 

370,00mq 350,00mq 

 Superfici  esterne 1100,00mq 

 

 

 

 

5. ANALISI DELLO STATO ATTUALE 
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Le condizioni attuali dell'intero fabbricato si presentano scadenti, sia a 

causa dello stato totale di abbandono, sia per le azioni vandaliche di cui 

esse è stato soggetto da parte di sconosciuti, che hanno determinato la 

rimozione di infissi, la rottura di tutti i pezzi igienici, la rimozione di 

parte del pavimento ecc.. 

• Tipologia: l’immobile in parola è costituito da sette unità abitative 

con tipologia a schiera, e si sviluppa su quattro piani. Piano 

seminterrato, rialzato, primo e secondo con terrazzo. 

• Struttura: la struttura portante è costituita da telai (pilastri e travi) 

in calcestruzzo cementizio armato con solai in latero-cemento. 

• Tamponature esterne : doppia parete in laterizi da 8cm con 

intercapedine interna di 15cm. 

• Tramezzi interni: con laterizi da 8cm. 

• Infissi :a battente in legno e persiane napoletane in legno. 

• Pavimenti:monocottura. 

• Scale: in calcestruzzo con rivestimento in marmo, legno e acciaio. 

• Impianti di riscaldamento: autonomo con radiatori; 

• Servizi igienici: ceramica vetrificata. 

In breve possiamo affermare che tali opere non possono  essere 

recuperate per la nuova destinazione ad eccezione delle murature di 

tamponamento esterno che essendo  a doppia parete con camera interna 

risultano di adeguato isolamento termico e acustico. 
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6. PROGETTO ARCHITETTONICO 

 

Il progetto architettonico prevede la ristrutturazione dei piani: 

a. seminterrato; 

b. primo; 

c. secondo 

Primo piano: 

Si prevede la realizzazione di n° 16 camere da letto dotate ognuna di 

bagno esclusivo. Di cui n°14 per gli utenti e n°2 per gli operatori. Inoltre 

si prevede un locale deposito di biancheria. 

 

Secondo piano 

Si prevede la realizzazione di n°2 camere da letto per gli ospiti dotati di 

servizi igienici propri; di u deposito, di una sala musica, di un laboratorio 

di falegnameria e di altri due laboratori. Oltre alla sistemazione del 

terrazzo e della parziale copertura dello stesso. 

 

Piano seminterrato 

Si prevede la realizzazione di una teatrino da 48 posti, due laboratori, 

servizi igienici e locali tecnici. 

Inoltre si prevede: 

9 la sistemazione degli spazi esterni; 

9 la sistemazione di un’area di parcheggio; 

9 la realizzazione di una nuova scala di collegamento tra i vari piani 

con relativo ascensore; 

9 la realizzazione di una scala di sicurezza esterna in acciaio; 
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7. OPERE PREVISTE IN PROGETTO 

 

In considerazione del cattivo stato manutentivo e della diversa 

distribuzione interna degli spazi, si è reso necessario la realizzazione 

delle seguenti opere edili: 

9 pavimenti in gres fine porcellanato di prima scelta, a massa 

omogenea, tipo marmo levigato ; 

9 tramezzi in calcestruzzo cellulare autoclavato (tipo betongas), con 

alto potere isolante e insonorizzante, con sovrapposta rete per 

finitura di intonaco; 

9 intonaco civile (abbozzo e finitura) e rasante; 

9 porte interne in legno; 

9 infissi esterni in alluminio taglio termico; 

9 persiane a lamelle orientabili (napoletane) in alluminio 

preverniciato; 

9 impermeabilizzazione con guaina bituminosa poliestere 4mm; 

9 igienici in ceramica a pasta di colore bianco extra clay; 

9 risanamento delle strutture in calcestruzzo armato; 

9 ringhiere in acciaio inox; 

9 opere di isolamento termico; 

9 strisce antiscivolo sulle pedate dei gradini; 

9 arredo completo per bagni di persone disabili; 

9 tinteggiatura; 

9 impianto igienico-sanitario; 

9 impianto elettrico; 

9 illuminazione; 

9 impianto allarme; 
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9 impianto telefonico; 

9 impianto telematico; 

9 impianto climatizzazione; 

9 impianto antincendio; 

9 ripavimentazione in cubetti di porfido per esterni; 

9 messa a dimore di alberi di medio fusto; 

9 impianto di irrigazione del verde; 

9 illuminazione esterna; 

8. IMPIANTISTICA 

Gli impianti in progetto hanno un perso rilevante rispetto all’intero 

intervento in progetto: qui di seguito si riportano in dettaglio le 

specificità di alcuni impianti: 

8.1. Impianto idrico sanitario per scarichi cassette WC: al fine di 

contenere i consumi idrici di acqua potabile è stato progettato un 

impianto di recupero delle acque piovane, con un serbatoio 

interrato di accumulo, una gruppo di pompaggio (autoclave)  e 

una rete autonoma di alimentazione delle cassette di scarico 

dell’acqua dei WC. Tali cassette saranno comandate da comandi a 

doppio pulsante per limitare la quantità di acqua da scaricare a 

seconda delle esigenze. 

8.2. Impianto di produzione di acqua calda per uso igienico-

sanitario: L’acqua calda per uso igienico-sanitario sarà prodotta 

da un gruppo caldaia alimentata a gas metano. Al fine di 

contenere i consumi energetici, l’acqua di carico sarà prelevata 

dai serbatoi della batteria di pannelli solari “termici” da installare 

sul piano di copertura, al fine di contenere i consumi energetici.  

8.3. Impianto idrico-sanitario potabile:è stato previsto un serbatoio 

di accumulo per assicurare una riserva idrica nei periodi carenza 
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di pressione nell’acquedotto cittadino, specie nel periodo estivo. 

Tale serbatoio, in acciaio inox, sarà allocato nel locale tecnico del 

piano seminterrato. 

8.4. Impianto di climatizzazione: la centrale di produzione del fluido 

caldo/freddo è già stata installata in occasione dei lavori del 

primo lotto; pertanto si effettueranno gli opportuni collegamenti, 

installazione di ventilconvettori interni con telecomando 

autonomi per ogni stanza; 

8.5. Impianto fotovoltaico: al fine di limitare i consumi energetici 

della casa famiglia è stato previsto un impianto di produzione di 

energia elettrica con pannelli fotovoltaici da installare sul piano 

copertura; 

8.6. Impianto idranti antincendio: in considerazione della 

destinazione d’uso della casa famiglia che, con la realizzazione 

delle stanze da letto, può essere assimilata ad un albergo, è stato 

previsto un impianto antincendio con idranti, serbatoio di 

accumulo e gruppo di pompaggio con elettropompa e motopompa 

di riserva. 

8.7. Impianto rilevazione incendi: è stato prevista l’installazione di 

rilevatori di fumo al fine di intervenire prontamente in caso di 

principi di incendio. La rete di rilevatori sarà collegata alla 

centralina 

9. ASCENSORE: è stato previsto l’installazione, all’interno del nuovo 

corpo scala, di un ascensore di elevata capienza, capace di trasportare 

anche attrezzature, che collega tutti i piani compreso quello 

seminterrato. 

10.   SCALE: è stata prevista la demolizione e la ricostruzione del corpo 

scala al fine di consentire il collegamento del piano seminterrato e di 
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contenere alche il corpo ascensore. Inoltre ai fini della sicurezza sul 

lavoro e della prevenzione incendi è stato previsto un corpo scala di 

emergenza esterno alla struttura realizzato con struttura portante 

metallica e rivestito con lamiera microforata. 
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11. ELENCO ELABORATI 
TAV_01_ INQUADRAMENTO TERRITORIALE 

TAV_02_ STATO DEI LUOGHI_ PLANIMETRIE 

TAV_03_ STATO DEI LUOGHI_ PROSPETTI 

TAV_04_ STATO DEI LUOGHI_ SEZIONI 

TAV_05_ STATO DEI LUOGHI_ RILIEVO FOTOGRAFICO 

TAV_06_ PROGETTO_DEMOLIZIONI 

TAV_07_ PROGETTO_ PLANIMETRIE 

TAV_08_ PROGETTO_ PROSPETTO NORD-OVEST 

TAV_09_ PROGETTO_ PROSPETTI SUD-OVEST e NORD-EST 

TAV_10_ PROGETTO_ PROSPETTO SUD-EST 

TAV_11_ PROGETTO_ SEZIONI 

TAV_12_ PROGETTO_ ANTINCENDIO 

TAV_13_ PROGETTO_ IMPIANTO_IDRICO 

TAV_14_ PROGETTO_ IMPIANTO DI SCARICO 

TAV_15_ PROGETTO_ CORPI ILLUMINANTI 

TAV_16_ PROGETTO_ IMPIANTO PRESE-INTERRUTTORI 

TAV_17_ PROGETTO_ IMPIANTO DI ALLARME 

TAV_18_ PROGETTO_ ABACO INFISSI 

TAV_19_ PROGETTO_ PLANIMETRIA INFISSI 

TAV_20_ PROGETTO_ SCALA DI SICUREZZA_ PIANTE E PROSPETTI 

TAV_21_ PROGETTO_ SCALA DI SICUREZZA_ PARTICOLARI 

COSTRUTTIVI 

TAV_22_ PROGETTO_ SCALA IN C.A.- PARTICOLARE ASCENSORE 

TAV_23_ PROGETTO_ VASCA ANTINCENDIO-ACCUMULO ACQUA 

PIOVANA 

TAV_24_PROGETTO_SCHEMA IMPIANTO FOTOVOLTAICO 

 

Napoli       I progettisti 


